DON JDSE MANUEL MARTIN VALENCIA, Secretario del Consejo de Administracidén de
DESARROLLO URBANISTICO CHAMARTIN, S.A., con domicilio social en el Paseo de la
Castellana n? 216 de Madrid,

CERTIFICD:
Que del Libro de Actas de la entidad resulta lo siguiente.

1. Que en fecha 25 de junio de 2013, y en su domicilio social, se reunid su Junta
General con el CARACTER DE UNIVERSAL Y ORDINARIA correspondiente al
Ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2012,

2. Que enel acta de la Junta figuran el nombre y la firma de los asistentes, quienes
al finalizar la reunidn aprobaron el acta, la cual fue firmada por el Presidente y el
Secretario de la Junta.

3. Que fueron adoptados por unanimidad, entre otros, los siguientes acuerdos:

a) APROBAR, em los términos en que fueron formuladas el dia 22 de marzo de 2013
por ¢l Consejo de Administracién de la Entidad, LAS CUENTAS ANUALES
correspondientes al ejercicio 2012, cerrado el 31 de diciembre de 2012,

b} APLICAR EL RESULTADO en los siguientes términos:

El resultado del ejercicic 2012 refleja una pérdida de QUINIENTOS CUARENTA Y
CUATRO MIL SEISCIENTOS DIECISIETE EUROS (544.617,-€), cuya aplicacion se
realiza mediante su contabilizacién en la cuenta “Resultados negativos de
ejercicios anteriores”,

IGUALMENTE CERTIFICO:;

1} Que las cuentas anuales aprobadas se acompafian en las hojas anexas a esta
certificacién, escritas por una sola cara y rubricadas por los miembros del Consejo
de Administracion, y numeradas de la pagina 1 a la pdgina 28.

2} Que las cuentas anuales han sido formuladas el dia 22 de marzo de 2013 habiendo
sido firmados tales documentos por todos los miembros del Grganc de
administracion vigentes en dicha fecha.

3} Que la Sociedad no ha realizado cperaciones con acciones propias durante dicho
ejercicio.

¥ para que asi conste, expido la presente certificacién en Madrid, a 25 de junio de 2013,

Vige: EL PRESIDENTE SECRETARIO CONSEJQ ADMINISTRACION

D.

. ]

Ermilip Cebamanos Jarreta D. José Manuel Martin Valencia
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Desarrallo Urbanistico Chamartin, S.A.

Memoria abreviada corespondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2012

cidn

Desamollo Urbanistico Chamartin, 5.A. (en adelante la Sociedad) se constituyd en Madrd, el dia 25 de
noviembre de 1983, Su domiclio social se encuentra en el municipio de Madrid, Paseo de la Castellana, 216,

La Sociedad forma parte del Grupo Banco Bibao Vizcaya Argentaria (Nola B) Las cuentas anuales
consolidadas del Grupo Banco Bilbao Vizcaya Argentaria del ejercicio 2011 fueron aprobadas por la Junla
General de Accionistas en la reunitn celebrada ol 16 de marzo de 2012, y depositadas en el Registro Mercantil
da Bilbaao.

El objato de la Sociedad consiste en:

1. La realizacién de todo lipo de actividades de cardcler inmobiliario, promovisndo viviendas protegidas y libres,
oficinas, apartamantos, locales comerciales y en general cualquer tipo de construccion, ya sea de obra
nueva o de reforma, para venla, acceso a la propiedad o amendamiento, tanto para particulares ¥
sociedades, como para el Eslado, Comunidades Auldnomas, Diputaciones, Ayuntamientos y Enlidades
menores; obras poblicas {lodo ello mediante concurso, subasta, administracién o en otra forma cualquiera),
la adquisicion y venta de bienes inmuebles, terencos y solares, su urbanizacibn, parcelacin, uso y
arrendamients; la adquisicidn y venla de concesiones; urbanizacitn, realizacion y fabricacion de cuantos
elementlos complementanos sean necesaros para 1a total habiitacidn de infugbles; la explolacién y ariendo
de edificios, ya sean nislicos, urbanos o indusiriales; los servicios de comercializacion, administracién ¥
venta de viviendas, apartamentos, locales comerciales y de lodo tipo, parcelas, solares, tanto Propios como
de olras entidades o particulares, incluso del Estado, Municipio u otras Enlidades Piblicas.

2. La construccidn, temencia, explotacidn, amendamiento, enajenacion, gestidn y administracidn  de
edificacionss, equipamiantos comerciales y de loda clase de bienes inmuebles, incluso el leasing inmaobiliano
en calidad de armendador.

3. El esludio, promocidn, geslién, explolacion, asesoramienlo o ejecucidn de proyectos inmobilianos,
urbanisticos y comerciales.

La actividad o aclividades que constiluyen el objeto social podrdn desamollarse por la Socicdad, total o
parcialmente, de modo indireclo mediante la litularidad de acciones o de paricipaciones en sociedades con
objeto idéntico o andlogo.

Su aclividad actual consistc en el desarrollo urbanislico de los terenos propiedad de ADIF {Administrador de
Infragstructuras Feroviarias) y RENFE Operadora sitos en los ambilos APR 0B.03 “Prolongacion da la
Caslellana® y APE 05.27, ambos en el municipio de Madrid, para su posteder explolacitn inmobiliana. Dicho
proyecto supondrd, entre olras actuaciones, la integracién urbana de la Estacidn de Chamartin ¥ Sus recinlos
ferroviarios colindantes del municipio de Madrid,

Durante o gjercicio 2002, en concralo en €l mes de abril, se presentd para su ramitacidn v aprobacidn el Plan
Farcial de Reforma Interior del APR.08.03 y el Convenio Urbanistico de Gestion. En el ejercicio 2008, el
Ayuntamiento de Madrid y el Minislerio de Fomento fimnaron el Convenio Urbanistico que poslengrmente fue
lambién firmado por la Comunidad de Madrid en enero de 2009 (MNota 7). Asimismo, el 23 de junio de 2009 se
firné el acuerdo enlre la Sociedad y ADIF y RENFE Operadora para lz adecuacién del conlralo inicial,
incorparando al proyeclo urbanistico las nuevas necesidades del proyeclo ferroviario (Nota 7). Posterormente,
con fecha 5 de Noviembre de 2009, la Junta de Gobiemo de la Ciudad de Madrid aprobd inicialments el
mencionado Plan Parcial,

Con posterioridad, el 25 de febrero de 2011, se produjo la aprobacién definitiva del Plan Parclal del Reforma
Intenior del ambito "APR 08.03%, slendo éste el dmbito urbanistico mas significativo dentro del proyeclo. A partir
de esle momento, la adquisicitn de los suslos y aprovechamientos del *APR 08.03" por parte de DUCH queda
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- Laevaluacién de posibles pérdidas par deterioro de determinados activos (véase MNotas 4.1,4.2 y 4.5).
- El calcule do determinadas provisiones (wase Nola 4.8),
- La evaluacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos (véase Nota 4.6).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al
cierre del ejercicio finalizado el 31 de diciembre da 2012, es posible que aconlecimientos que puadan lener
lugar en &l fulure obliguen 2 modificanas (al alza o a Ia baja) en los priximos ejercicios, 1o que se realizaria,
&n su ¢aso, de forma prospectiva.

2.5 Comparacién de la informacién

La infarmacidn conlenida en esta memaona referida 2l ejercicio 2011 se presenta, a efeclos comparativos
con la infermacitn del ejercicio 2012,

2.6 Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance de siluacidn abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias
abroviada a 31 de diciembre de 2012 se presentan de forma agrupada para facililar su comprensién, si
bien, en |la medida en que sea significativa, sa ha incluido la informacion desagregada en las
comespondientes notas explicativas al mismo.

2.7 Cambios en criterios conlables

Durante el gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2012 no se han producido cambios de criterios
contables significatives respecto a los criterios aphicados en el ejercicio 2011, Asimismo. en la elaboracidn
de las cuentas anuales abweviadas adjunias no se ha deleclado ningin error significalive que haya
supuesto la reexprasion de 1os importes incluidos en las cuenlas anuales abreviadas del ejercicio 2011,

cla ad

El Consgjo de Administracién de la Seciedad propondra a la Junta General de Accionistas la aprobacion de la
aplicacion de kas pérdidas del ejerciclo 2012, que han ascendido a 544.617 euros, al epigrafe "Resullados
negativos de ejercicios antenores”,

Normas de i oracidn

Las principales normas de regisiro y valoracion ulifizadas por la Sociodad en la elaboracidn de las cuenlas
anuales abreviadas a 31 de diciembre de 2012 adjunlas, de acuerdo con las eslablecidas por el Plan General de
Conlabitidad, han sido las siguienles:

4.1 Inmovilizado Intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmenle por su precio de adquisicidon o coste de produccidn.
Posteriommente, se valora a su coste minorade por la comespondiente amorlizacion acumulada y, on su caso,
por las pérdidas por deleriore que haya experdmentado. La amortizacidén del inmovilizado imangible se realkiza
inealmante distibuyendo el coste de los aclivos enlre.los afios de vida Ol estimada de los bienes a lo large
de 5 afios. En el ejercicio 2012 la Sociedad ha dotado 3.747 euros de amortizacién del inmovilizado
intangible.
4.2 Inmovilizado material

E! inmovilizado malerial se valora iniclalmente por su precio de adquisicion o coste de produccion, y
posteriormenie se minora con 1a correspondiente amorizaciin acumulada v 1as pérdidas por detenoro, si las

hubiera. Los gastos de mantenimiento y reparaciones se registran ¢on cargo a log resullades del ejercicio en
que s& incurren. La amortizacidn se calcula sigulendo el mélodo lineal, distiibuyendo ¢l coste entre los afos

de vida dtil estimada, seqin el siguiente detalle;

</
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Afios de

Vida Uil

Estimada
Equipos para el proceso de informacitn 4
Mobiliario ¢ inttalaciones 1
Elemenios de ransporie 6,25

La Sociedad desamolla su actividad en una oficina alquilada. Los clemanlos de inmovilizado material s¢
amortizan en funcién de su vida Ot en hugar de la vida del contrato de arrendamienio al lralarse
mayonlariamente de bienes muebles.

Deterioro de valor de actives intangibles y materiales

Al cierre de cada ejercicio (para 8l caso del fondo de comencio O activos intangibles de vida Gt indefinida) o
siempre que existan indicios de pérdida de valor (para e resto de los aclivos), la Scciedad procede a estimar
medianie el denominado “Test de deleriono” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se dotermina como o mayor impone entre ol valor razonable menos los costes do
venla y el valor en uso.

Los valores recuperables se calculan para cada unidad generadora de efective, i bien en o caso de
inmovilizaciones maleriales, siempre que sea posible, los célculos de deterioro se efectlan elemento a
elemento, de forma individualizada.

Las proyecciones son préparadas por la Direccidn de la Sociedad sobre la base de la experiencia pasada y
en funcidn de las mejores estimaciones disponibles, siendo éslas consistenles con la informacion procedente
del exterior,

En &l caso do que se deba reconocer una pérdida por deterioro de una unidad generadora de efectivo a la
que s& hubiese asignade loda o parle de un fondo de comercio, se reduce en primer lugar ol valor contable
del fondo de comercio correspondiente @ dicha unidad. Si el deterioro supera el importe de éste, en segundo
lugar so reduce, en proporcién A su valor contable, el del resto de aclives de la unidad generadora de
efoctive, hasta ¢l limite dal mayor valor entre los siguientes: su valor razonable menos los costes de venta, su
valor en uso y cero,

Cuando una pérdida por deledoro de valar reviere posteriormente (circunslancia no permitida on @l caso
ospecifico del fondo de comergia), &l importe en libros del active & de la unidad generadora de efectivo se
incrementa en la estimacion revisada de su impore recuperabla, pero de 12l modo que el impore en libros
incremenlado no supere e importe en libros que se habria delerminado de no haberse reconocido ninguna

pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversidn de wna péndida por deterioro de valor se
reconoce COmo ingreso.

4.3 Arrendamienios

Los amendamienios se clasificen como amendamionlos financieros siempre que las condiciones de los
mismos s& deduzca gue se transfieren al arrendalaro suslanciaimente los fesgos y beneficios inherenles a
la propiedad del activo objele del contralo. Los demds arrendamientos se clasifican como amendamigntos
operalivos, La Sociedad sélo mantiene arrendamienios oparalivos.

ignto cperali

Los gastos derivados de los acuerdos de amendamienio operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada en el ejercicio en que s devengan.

El gasto anual devengado por los arrendamientos operalives s& calcula dislribuyendo lineaimente la suma
de la lotalidad de los importes a pagar como arrendador durante el penodo conlemplado en el contralo
siempre que dichos imporles sean delerminables, esto es, sin contemplar evenluales vanaciones por
incrementos en funcién del indice de precios al consumo v olros canceptos variables.

2
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Consecuentamente, cualquier pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamienlo operativo, se trata
como un pago anticipado qué se impula linealments a la cuenla de pérdidas y ganancias abreviada a lo
largo del periodo del arrendamianto. :

4.4.instrumentos financieros
4.4.1 Activos financleros
Clasificaclén
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguisntes calegorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: aclives financieros oniginados an la venta de bienes o en la prestacin de
servicios por operaciones de trifico de la empresa, o los que no tenigndo un origen comercial, no son
instrumentos de patrimonio ni dervados y cuyos cobros son de cuantia fija o delerminable v no se
negocian en un mercado activo,

b} Inversiones manlenidas hasta el vencimignlo: valores representatvos de dewda, con fecha de
vencimiento filada y cobros de cuantia determinabls, que se negocian en un mercado active y sobre los
que la Sccisdad manifiesta su intencidn y capacidad para conservardos en su poder hasta la fecha de su
vencimiento.

Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas y muligrupo: se consideran empresas
del Grupo aguellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de conlrol, ¥ empresas asociadas
aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significaliva. Adicionalmente, dentro de la
categoria de multigrupo se incluyen aguellas sociedades sobre las que, en viud de un acuerdo, so
ejarce un contral conjunlo con uno o mas s0Gios,

<

Valoracldn inicial

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la conlraprestacidn entregada mas los
cosles de la ransaccién que scan directamente atiibulbles,

Desde el 1 de enero de 2010, en el caso de inversiones en el palimonio de empresas def grupo que olorgan
conlrol sobre la sociedad dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u olros profesionales
relacionados con la adguisicién de la inversién se imputan dicectamenle a la cuenla de pérdidas y ganancias,

Valoracidn posterior

\fl_l
Los préstamos, parlidas a cobrar & inversiones manlenidas hasts el vencimienlo se valoran por su cosle
amaortizado.
Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y mulligrupe se valoran por su cosle, minomda, en su
caso, por el imporle acumulade de las comecclones valoralivas por delerioro. Dichas cormetcionss, se
calculan como la difarencia enlre su valor en libres y su impors recuperable, entendido éste como el mayor
entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor aclual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversion, Salvo mejor evidencia del impore recuperable, se toma en consideracidn el
patrimenio nelo de la entidad participada, comegido por las plusvalias técilas exislentes en la fecha de q [

valgracion (intluyendo el fondo de comercio, si lo hublera),

Al menos al clere del ejercicio, la Sociedad realiza un tesl de detedoro para los aclives financieros que no
eslan regisirados 2 valor razonable. Se considera que exisle evidencia objetiva de delerioro si el valor
recuperable del aclivo financiero es infedor a su valor en libros. Cuando se produce. el registro de esle
delerioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.4.2 Pasivos financlaros
Son pasivos financieres aquellos débites y partidas a pagar que iene la Sociedad y que se han originado en

la compra de bienes y servicios por operaciones de Irdfico de la empresza, o lambién aguellos que sin tener
un arigen comercial, no pueden ser considerados come inslrumentos financieros dervados.

2
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Los débilos y partidas a pagar s¢ valoran nicialmente 2l valor razonable de la contraprestacién rocibida,
ajustada por los costes de la wransaccidn directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado

La Seciedad da de baja los pasivos financieros cuando s extinguen las obligationes que los han generado,
4.5 Existenclas

La Sociedad valora sus existencias a coste de adquisicidn, incluyendo tanto el coste de adquisicion de kns
terrenos v solares, como los costes de whanizacidn, los de construccion v los de personal directamente
relacionados con ka actividad inmobdliaria, asi comg, 8n su caso, gasios financieros en la maedida en que tales
gastos comesponden al periodo de urbanizacidn yo construccidn.

El coste de terrenos y solares incorporaria costes financieros solo a partir del momonto en que se produce of
inicip de las obras de adaplacion de los mismos, entendiendo por tales las obras fisicas como la
urbanizacion y la construccidon. Eslo es, si no cointiden en el iempo la incorporacitn de termenos v solares al
patrimonio de la Sociedad y e comienzo de las obras de adaplacidn de las mismas, s¢ considera que
durante dicho periode no procede la capitaizacion de gastos financieros. Cesa, asimismo, la capitalizacion
en &l caso de producirse una interrupcién en la construccion yo urbanizacidn, La Sociedad no capilaliza por
tanto gastos financieros en ol periodo de tiempo en el cual se estdn realizando actuaciones urbanisticas
necesanas para el desarrollo urban(stico del suelo.

El procedimiento ulilizado por la Sociedad para determinar €1 impone de los gaslos financiercs susceplibles
da aclivacidn consistiria en lo siguiente:

a) Las fuentas de financiacion especifica utilizadas para la adquisicién o construccion de obras en curso se
asignan a las mismas de forma que se aclivan en su totalidad.

b} Las fuentes de financiacion genéricas, lanlo fondos propios como ajenos, se asignan proporcionalmente
al active de la Sociedad, procediendo a activar los gastos financieros devengados por los fondos ajenos
asignados o las exislenclas (de acuerdo con el oriterio de proporcionalidad descrito), mediante la
aplicacidn de lfa tasa media de interés da dicha finandacion a la inversion media acumulada susceptible
de activacion con las imiltacionas anlefiorments descrilas.

Al 31 de diclembre de 2012, la Socledad, dada la fase en la que se encuenlra el proyecto (véase Nota T), y
puesto que no s¢ ha producido a0n la lransmisidn ni 1as obras de adaptacidon sobre jos termencs no 5e ha
aclivado imporle alguno de gaslos financiarcs comod mayor valor de las exislencias, siguiendo el
procedimiento indicado con anteroridad,

Por ofro lado, en el caso de venta parcial de lerenos y solanes, [a asignacion de los costes atribuibles a la
parte objeto do venta sobre el coste fotal se distibuye empleando crilefios que distibuyan el coste

ponderande su valor de mercado sobre el valor de mercado del comjunto, o que supone tomar en

consideracién la edificabilidad asignada a las distinlas parcelas ¥ a su vez a los distinlos usos que se les

confieren (lerciano, residencial, industrial),

En caso de que las existencias eslén registradas por un precio de coste que resulle supanor a su valor de
mercado determinado éste en base a esludios inlemos, se realizaran las oporfunas comecciones valoralivas,
registrando el gaslo corespondiente por deteriore en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviadas,

4.6 /mpuastos sobre benelicios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprends la parte relaliva al gaslo o ingreso peor el
impuasto comiente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesio diferido.

El impuesto comicnte es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un gjercicio. Las deducciones y olras venlajas fiscales en
fa cuota del impuesto, excluidas las relenciones y pagos a cuenla, asi como las péndidas fiscales
compansables de gjercicios anteriores y aplicadas efectivamante en éste, dan lugar a un menor importe dal

£ e
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El gasto o el ingreso por impuesto diferido se comesponde con el reconocimianto y la cancelacion de los
aclivos y pasives por impuesto diferido. Eslos Incluyen lag diferenclas lemporaras que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagadercs o recuperables denvados de las diferencias entre los impories
en libros da los activos y pasivos y su valor fiscal, asl como las bases imponibles negaltivas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria © crédilo que corresponda el tipo de gravamen al que se espeara
recupararos o liquidaros.

Se reconocen pasivos por impueslos diferidos para lodas las diferencias lemporarias imponibles, exceplo
aquelas dervadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de olros aclivos ¥ pasives en una
oparaciin que no afecla ni al resultado fiscal ni al resulado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su pare, los aclivos por impuestos diferidos sblo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Scciedad vaya a disponer de ganancias fiscales fuluras contra las que poder haceros
efectivos.

Los aclivos y pasivos por impueslos dileridos, originados por operacionas con cargos o abonos direclos en
cuentas de palrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patimonio nelo.

En cada cieme contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos regisirados, efectuandose las
oporlunas comecciones a los mismos en la medida en que exislan dudas sobre su recuperacidn futura.
Asimismo, en cada ciefre se evallan los aclivos por impuestos diferidos no registrados en balance y éslos
son abjeto de reconccimiento en la medida en que pase 2 ser probable su recuperacidn con benaficios
fiscales fuluros,

La Sociedad registra el crédilo fiscal correspondiente a las bases imponibles negativas, al considerar los

Administradores de la Sociedad que no exislan dudas acerca de la recuperacidn futura de dicho crédito fiscal
de acuerdo al Plan de Negocio elaborado por los mismos en relacidn con g proyecto descrilo en la Nota 1,

4.7 Ingresos y gastos
Los ingresos por venlas se reconocen por @l valor razonable de los bienes o derechos recibidos en
conlrapreslacion per los bienss entregados y los servicios prestados en el transcursa de la operativa normal
del negocio nete de descuentos o impuestos aplicables. Los ingresos ordinarios procedentes de las ventas
de bienes s recontcen cudndo se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:
= La empresa ha lransferide al comprador los rigsgos y venlajas, de lipo significativo, derivados da la
propiedad de log bienas,
grado usualmente asociade con la propiedad, ni retiena el control efectivo sobre los mismos,
- Elimpona deo los ingresos ordinarios puede ser valorado con flabilidad,
- Es probable que la empresa reciba los benaficios econdmicos asociados con la transaccidn, y,
- Los costes incuridos, o por incurrir, en relacién con la transaccitn pueden ser valorados con fabilidad.
Cuando no se cumple alguna de las condicionss mencionadas anleriormente. Desamollo Urbanistico
Chamartin, S.4. difiere el reconocimientio del beneficio corespondiente a la operacidn hasta el momanta en
que el cumplimiento se produzca,
Los ingresos por inlereses se devengan siguiendo un crilerio temporal, en funcién del principal pendiente de
pago y & lipo de inlerés efectivo aplicable, que es gl lipo que descuenta exactamente los flujos fuluros en
efectivo estimados a lo largo da la vida prevista dal activo financigro al impore neto en libras de dicho activo.
4.8 Provisiones y conlingoencias

= Laempresa no conserva para si ninguna implicacién en la gestién comiente de los blenas vendidos, en el %

Los Administradores de Ia Sociedad en la preparacion ds los eslados financieros abreviados a 31 de

diciembre de 2012 adjunto diferancian entra:
) C;xr b
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a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones acluales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacién es probable que origing una salida de recursos, pero que resullan indelonminados en cuanto
a su importe w ¢ momenio de cancelacidn.

b) Pasives conlingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
matenializacidn fulura esld condidonada a que ocurma, © no, UNO O Mas eventos futuros independientes
de la voluniad de la Sociedad.

El balance de situacion abreviado a 31 de diciembre de 2012 recoge todas las provisiones con respecto a las
cuales se eslima qua la probabilidad de que se tenga que atender [a cbligacidn es mayor que de lo conlrario,
Los pasivos conlingentes no se reconceen ea el balance de situacion, sino que se informa sobre los mismos
&n las nolas explicativas al misma, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por al valor aclual de la mejor estimacidn positle dél importe necesaro para
cancelar o transferr la obligacion, leniendo en cuenta Iz informacitn disponible sobre & suceso ¥ 5US
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacitn de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando (Nota 9).

La compensacitn a recibir de un tercero en el momento de kquidar fa abligacién, siempre que no exislan
dudas de que dicho reembolso serd percibido, se regisira como aclive, exceplo en el caso de que oxista un
vinculo legal por € gque se haya exteriorizado parle del riesgo, v en virlud del cual 1a Sociedad no esld
obligada a responder; en esta sivacidn, la compensacién se tendra en cusnta para estimar el impora por &l
que, en su caso, figurard la corespondiente provisian.

4.9 Transacclones con vinculadas

La Sociedad realiza lodas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmante, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente sopodados, por I que los Administradores de la
Sociedad consideran que no exislen fesgos significativos por esle aspecto de los que puedan derivarse
pasives de consideracidn en el fuluro {Mota 11). Eslos aspectos deban ser considerados en 13 inlerpretacidn
de las cuentas anuales abreviadas de la Socledad.

4.10 Partidas corrienies y no corrfentes

Los aclivos y pasivos se presenlan en el balance clasficados entre cordentes y no comentes. A estos
efectos, los aclivos y pasivos se clasifican como comientes cuando estdn vinculados al ciclo de explotacidn
de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del mismo; aquelios olros
cuyo vencimiento, enajenacién o realizaciin se espera que se produzca on el plaze da un aho, los
clasificados coma mantenidos para negociar, exceplo los dervados a largo plazo y el efectivo y equivalenies.
El raslo se clasifican como no cordentes,

1
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5. o material

El movimiento durante los ejercicio 2012 y 2011 en las diferenles cuentas del inmovilizado material y de sus
comespondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Elercigio 2012
[ Euros
Equipos para
Proceso de | Mobiliario ¢

Informacion | [nsialaciones Total
Coste
Saldo al 31 de diciembre de 2011 191.279 196.607 IRT.RRG
Adiciones/{Bajas) 5.902 (2) 5.900
Saldo al 31 de diciembre de 2012 197.181 196,605 393,786
Amortizacion acumulada:
Saldo ul 31 de dicicmbre de 2011 {179.907) {171.344) {351.251)
Adiciones {5.655) {4.469) {10.124)
Saldo al 31 de diciembre de 2012 {185.562) (175.813) (361375}
MNeto al 31 de diciembre de 2002 11.61% 20,792 411

Ejercicio 2011
Eures

Fquipos para

Procesode | Mobiliaro ¢

Informacian | Instalacioncs Total
Coste
Saldo al 31 de diciembre de 2010 186.828 188.847 375675
Adiciones{Bajas) 4.451 7.760 12211
Saldo al 31 de diciembre de 2011 191.279 196.607 387.886 .
Amortizacién acomulada:
Saldo al 31 de diciembre de 2010 (172.880) (166.716) {339.596)
Adiciones {7.027) {4.628) {11.655)
Saldo al 31 de diciembre de 2011 (179.907) (171344} {351.251
Meta al 31 de diciembre de 2011 11.372 25.263 36.635

A 31 de didembre de los ejercicios 2012 y 2011, los elemantos del inmovilizado material totalmente amorizados
en uso ascienden a un impore de 321,580 y 314,026 euros respactivamaonte.

12
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El delalle y la informacion relativa a la cuenta "Participaciones en empresas del grupo” incluida an asle epigrafe

del balance de siluacién abreviado adjunte es el siguiente:

Euros
Participaciones en empresas de Grupo 30051
Desembolsos pendienies {15.025)
15.026
jercicio 201
Eurns Euros
Resultados | Resuliado
Coste Meto en Megatives de del
Libros % Parti- gjercivins | Ejercicio
Socicdad Actividad cipacidn Capiral Reservas | anlerinnes 2012
Estacinn de Autohuses
[Chanmnin, S.A. (%) Inmohbiliaris 15,026 SR 30,051 LA 16 0. 168D (0]
1} Sodedad no cbligada a awditarse.
Ejercici 11:
Euros Eunss i
Resulizdos | Resuliado
Crste Moo o Megativos de del
Libros % Panti- gjereicios Ejereicio
Sowicdad Actividad cipociin Capital Reservas | anteriores 2001
Extaciin do Autohuses Trvrobiliaria 150260 R 10051 L4l6 (1.tHaxy (159}
Chumortin, S.A. (**)
{**} Sociedad no obligada a avditarse.

Esla Socledad se encuantra domiciliada en Espaha, no cotiza en Bolsa y durame los ejercicios 2012 y 2011 no
ha efectuado ninguna actividad

7. Existencias

Esle epigrafe del balance de situacidn abreviado adjunto al 31 de diciembre de 2012 recoge los cosles
incurmidos en el proyecto inmobiliado que estd desamcliando fa Sociedad (Nota 1), segin las normas de

valoracidn expuasias en la Nota 4.5, El mavimiento duranie los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el siguiania;

/
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E Conceplo Terenos y Anlicipos a Total
solares proveedores
Salde a 31 de diciembre de 2010 62.869.042 - 62.859.042
Adiciones/Dotaciones 6.080.798 v 6.402.477
Saldo a 31 de diciembre de 2011 G6H.949.840 AZL6TR 69.271.519
AdicionesDolaciones 7.707.440 6.018.200 13.725.640
Saldo a 31 de diciembre de 2012 76.657.280 6.339.879 82.997.159

Las adiciones del epigrafe “Terrenos y solares” del gjercicio 2012, corresponden, principalmente a compras de
aprovechamientos demaniales del APE 05.27 (2.924.114 curos), a esludios lécnicos, akguiler de las
inslalaciones, honorarios e arquileclos, asesoria juridica y urbanlstica, gaslos de personal [dado que la
tolalidad del personal esta dedicado especificamenle al control, gastion y puesta en marcha del proyecto) y
olros gastos de asesoria incurridos durante el ejerciclos. Toda ver que la Sociedad estd centrada en el
desamclio de un proyecto Gnico y viable (véase Nola 1), los gastos directamente denivados de su operativa en el
desamclio del preyecto, son objeto de capilalizacidn como mayor valor del mismo. Los mismos conceplos que en
2012, fueron los aclivados en el ejercicio 2011, a excepcion de las compras de aprovechamienlos demaniales
que han comanzado a realizarse en el ejercicio 2012,

Durante e gjercicio 2003, en concreto en el mes de abril, se presentd para su tramitacitn ¥ aprobacion el Plan
Parcial de Reforma Interior del APR.08.03 y &l Convenio Urbanistico de Gestibn, En el ejercicio 2008, el
Ayunlamiento de Madrid y el Minislerio de Fomento firmaron el Convenio Urbanistico que posteriormenta fue
lambién fimadeo por fa Comunidad de Madrid en enero de 2009. Asimismo, el 23 d& junio de 2009 se firmé el
acuerds enlre la Sociedad y ADIF y RENFE Operadora para la adecuacion del centrato inicial, de acuerdo con ol
cuzl la Sociedad compansara a ADIF y Renfe operadosa con un canon fijo de 984 millones de euros, pagadero
en 5 afios, a partir de 2009, siempre y cuando se haya conseguido ka aprobacidn definiliva del Flan Parcial, asi
como con la entrega de 100.000 metros cuadrados de adificabilidad nela de uso residencial para viviendas de
proteccidn publica. Ambos conceplos son regularizables de forma proporcional y en funcién de los suelos y
aprovechamientos que, finalmente, ADIF y RENFE Operadora transmitan a la Sociedad,

Asimismo, con fecha § de Noviembre de 2009, la Junta de Gebiemo de la Ciudad de Madrid aprobé inicialmente
el mencionado Plan Parcial. Posteriormente, el 25 de febrero da 2011, se ha producido la aprobacion definitiva
del Plan Parcial del Reforma Interior del ambito APR 08.03, siendo éste el 4mbito urbanistico més significative
dentro del proyecto. A partir de este momento, la adquisicidn de los suelos y aprovechamientos del APR 08.03
por parte de fa Sociedad queda condicionada a la realizacion de la desafectacidn ferroviara de los suelos y
aprovechamiantos y @ su posterior propuesta de transmisidn, por parte de ADIFIRENF E-Operadora. Para qua se
produzca esla ransmision y pago de 1os suslos es necesano, adicionalmente, que esla aprobada la delimitacidn
de I3 unidad de ejecucitn donde se ubican los suelos a ser transmitidos, todo ello hasla el 1 de enero de 2014,
momento a partir del cual este Utimo requermientd no resultaria exigible y la transmision y el pago del canon
inlegro deviene, en ese momento, en un compromiso firme ~slempre v cuando los suelos que 58 propong
transmitir estén bres de instalaciones por parte de ADIF y RENFE Operadara-.

Una vez aprobado of PPRI del APR.08.03, ADIF y RENFE-Operadora, en aplicacién de lo dispuosio an &l
apaniado 1.5 de la Estipulacidn Cclava del Texto Refundido del Contrato suscrilo entre ADIF, RENFE Operadora
¥ la Seciedad. mostraron su intencidn de trangmitir aprovechamienlos uwrbanislicos provenientes de suelos
demaniales famoviarios, comespondientes a parcelas de Ulularidad de las entidades publicas, tras haber sido
cumplimentados los requerimientos eslablecidos en el Contralo v conforme a las previsionss de canon del
referido Contralo. En el ejercicio 2012, con fecha 10 de enero v con fecha 30 de octubre, se han comunicado
intencignes de transmitir aprovechamientos urbanislicos por importe de 114,4 millonas de eurcs y 117 .4 millones
de euros respectivamente, Eslos ofrecimientos, se acumulan a os ya realizados a fecha 14 de oclubre de 2011,
por importa de 455,4 millones de euros. En I3 medida en que no se haya producido la delimitacion, tal ¥ GO
hemas indicado anterionmente, la Sociedad, de acuerdo a las condiciones del Gontrato (apartado 1.5) liene Ja
opeidn de declinar la ofera de ransmisin, y refrasar, asi, ¢ momento de la compra, asumiando determinados
costes adicionales durante el periodo de aplazamienlo, dado que la Socledad stlo tene obligacion de adquirir
suelos ylo aprovechamientos que ADIF y RENFE-Operadora deseen transmitide cuando concurran la primera de
las dos siluaciones siguientes: bien que se encueniren desafeclados y delimilades, bien que Nos enconiremos a
1 de enero de 2014, pero siempre que estén libres de instalacionss por pare de ADIF y RENFE Operadora,
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A cleme de ejercicio, la Sociedad, para los mencionados aprovechamientos urbanisticos del APR.08.03 ofrecidos
a o largo de los ejercicios 2011 v 2012, ha declinado la opcién de adquirir los aprovechamiantos oferados,
aplanda por asumir 105 pagos asociados, que ascenden a 6.339.879 euros acumulados, (321.679 euros en
2011), les cuales figuran regislrades en el balance de siluacidn abreviado al 31 de diciembre de 2012 en el
epigrafe “Anficipos a proveedores™. A fecha de cierre 2012 pendienles de pago, registrado en el epigrafe
“Acreedores comerciales y olras cuenlas por pagar” del pasivo comriente del balance de siluacién abreviado
adjunio. La Direccion de la Sociedad estima que esle imporle serd desembolsado durante el ejercicio 2013

En lo relative, a los irimiles y acluaciones urbanislicas del APR 08.03., desde la publicacién definitiva da la
aprobacidn del PPRI en el Bolatin Oficial de la Comunidad de Madrid el 30 de julio de 2011, la Sociedad tenia un
periodo de 18 maeses para presentar la documentacidn relativa a la delimilacién y formalizacion da la iniciativa
de ajecucidn de planeamiento de la primera unidad de sjecucidn. La documentacidn refativa a la defimitacion de
Ia unidad de ejecucitn, y la comespondiente a la formalizacidn de la niciativa de ejecucién de planeamiento
(Acreditacion de Wularidades, Anteproyecto de Urbanizacién y Bases y Estalulos de la Junla de Compensacifin)
s& encuenira practicamente terminada. En eslos momentos, esta documentacion ests siendo revisada por ADIF
¥y RENFE Qperadora, cuya conformidad es precepliva anles de su presentacion formal an el Ayuniamiento.
Agimismo, por parte del Ayunlamiegnlo se ha acerdado gl alcance y conlenido dal Antaproyecto de Urbanizacién,
si bien se o514 pendienle de dar conformidad a la distibucidn de |2 unidad de ejecucin en etapas -se han
presentado propuestas an abril, julio y sepliembre de 2012, estando en eslos momentos pendientes de |a
conformidad con la propuesta reakzada en noviembre 2012- y, en cuanto a las Bases y Eslatutos de la Junta de
Compensacion, se encuentra pendiente de cerrar su conlenido con ADIF y RENFE Operadora anles de iniciar
conversaciones con los técnicos municipales. Uina vez acordado el conlenido de la documentacidn con ADIF y
RENFE Operadora por una parte y con el Ayunlamiento por ofra, la Sociedad se encontrard en condiciones de
preseniar la documentacion de forma oficial en el Ayunlamiento,

En cuanlo a los aprovechamientos urbanisticos del APE 05.27 (cuyo importe sobre el canon lotal supone 21
millones do euros) conforme al aricylo 3.2.8 de las Nommas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid, consliluyen una unidad de gestidn independiante ordenada de forma especifica y
pormenarizada por el propio Plan, lal y como recoge la ficha individualizada comespondientes (es decir, @s ya
una unidad delimilada). De acuerdo con e contralo suschto, a Sociedad adguinid en el mes de mayo de 2012
los aprovechamienlos urbanisticos del APE 0527 oferdados on 2011 por un precio de 2.924.114 euros.
Adicionalmente. con fecha 30 de octubre de 2012, ADIF ha ofrecido nuevos suelos a la Sociedad por importe de
3.948.688 do euros que Serdn necesaramente adquindos tras verificar la desaleccion y delimitacién de los
mismos a bo largo del pimer timestre de 2013,

Con respaclo a la siluacién urbanislica dal APE: 05.27 es necesario modificar el plansamiento y el Convenio de
Geslidn aclualmente exislenles al no ser posible su desarrollo debido a2 determinadas obras de infraestructura
realizadas por las Adminislaciones en su dmbito. La modificacion tanto del planeamiento como del Convenio de
Geslidn de este Ambilo requerrdn un acuerdo entre los propietanos de suelo (fundamentalmente DUCH y varias
entidades de crédilo), ADIF (al constitulr este APE la fachada oeslc de la Estacién de Chamarin) y o
Ayuntamignio, no estando definidg en estos momentos si el inslrumento necesaro de planeamiento Serd una
modificacién puntual de Plan General o bien si serd suficiente con una modificacién del planeamignio de
desamello. En esle senlido, durante ¢l ejercicio terminada el 31 de diclembre de 2012, se han manlenido
converseciones con los responsablés del Ayunlamiento para planteardes una propuesta gque mantenga la
edificabilidad a panir de una medificacién puntual del planeamiento de desarrollo y del Convenio, de forma que
se mantenga el equilibrio econdmico de las paries conlenida en el Convenio aclusimente vigenie Dicha
propuesta ha sido concrelada en enero de 2013, estande a la espera de la respuesta municipal.

i it g e 5 L L o P 0 S WDEMEICOS
Los compromisos de com de suelos y aprovechamientos urbanislicos, adquirides por la Sociedad, de
acuerdo con el Conlralo suscrito con RENFE-Operadora y ADIF, en los dmbitos urbanislicos "APR 08,07 y
“APE.05.27" son por un importe lotal maximo 984 millones de euros. En este sentido, como hemos indicado
anteriormente, la obligacidn de adquiric suelos y aprovechamientos urbanislicos lendra lugar cuando los mismaos
se encueniren desafeclados y defimilados o bien nos enconlremos 2 1 de enero de 2014, pero deblendo estar

fibres de ocupacidn por usos por parie de ADIF y RENFE Operadora.
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Patrim F i

Capital social

Al cierre del ejercicic 2011 el capital social de la Sociedad ascendia a 73.624.950 euros, representado por
245,000 acciones nominalivas con un valor nominal cada una de ellas de 300,51 euros, que se encenlraban
tolalmente suscritas y desembolsadas, Todas las acciones gozaban de los mismos derechos econdmicos y
paliticos.,

Con facha 17 de diciembra de 2012 los Accionistas de la Socledad acordaron una ampliacidn de capital por
importe de 11.251.094 euros mediante la emisidn de 37.440 accionas de 300,51 euros de valor nominal,
suscrita en ta misma proporcidn de participacion anterior.

Dicha ampliacidn de capital fue totalmente desembolsada y suscrita por kos Accionistas al cierre del ejercicio
2012, quedando el capital establecido en B4.876.044 euros, La operacidn de ampliacion de capital fue elevada
a pGhlico en oscritura de 11 de enero de 2013 @ inscrila en el Registro Mercantil de Madrid.

Al cierre del ejercicio 2012 la composicion del accionarado de la Sociedad es el que se describe a
continuacitn:

kA
Accionisias Panicipacidn
Inveraharre, 5.1 (%) 73.5%
Dexarrollos Urbanisticos Udra, 5.4, [**) 27.5%
Tuotal 100%:

"} Seciedad paridipada imegramante por Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, 5.4,
{**) Seciedad pertenecicnto al Grupo Empresasial San Josd,

En los Estatulos de la Sociedad se eslablece que, en ¢l caso de que algun accionista desee vender lolal o
parcialmente su panticipacion, 105 réslanles 50ci0s endrdn un derecho preferente de compra.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley dé Sociedades de Capilal, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio a la reserva legal hasta que ésla alcance, al menos, ¢l 205 del capital social,

La reserva legal podra utilizarse para aumentar @l capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital
ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormenta, ¥ mienlras no supere el 20% del capilal social,
esla reserva silo podrad daslinarse a la compensacidn de pérdidas y siempre que no exislan olras resenvas
disponibles para este fin.

Al 31 de diciembre de 2012, asla reserva no S8 encuentra lotalmente constiluida.
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isiones corrien no corrient rem racionas ien de o

El detalle de las provisiones del balance de silvackdn al cierre del ejercicio 2012, asi como los prncipales
movimienlos registrados durante e ejarcicio, on 105 siguientes (en euros);

I?

Traspasos al _‘
Provisicnes a Largo Plazo 31.12.2011 | Dotacidn | Aplicacidn | corto plazo 31,12,2012
Provisin ITP 13595351 | 437,563 (49.526)] (1.128.023) 12,855,365
Provision Consoreio 371.000 - (178.115) - 192 885
Provisitn para profesionales independientes 200.000 - {300.000) (125.000) 375000
Tetal a largo plazo 14.766.351 13.423.250
Provisiones a Corto Plazo y remuncraciones Traspasos del
pendientes de pago 31122011 | Dotacién | Aplicacidn | larpo plaze | 31.12.2012
Provisidn TP | 1600814 - ((1.600.814) 1.128.023 1.128.023
Remuneraciones pendientes de pago (Nota 13.4) | 3.699.840|  585.377 (1.300.000) - 29852017
Provisidn para profesignales independisnies - - - 125,000 125.000
Total a corte plazo 5.300.654 4.238.240

Esta epigrafe del balance de siluacidn abreviado adjunto al 31 de diciembre de 2012 recoge principalmente ka
deuda tributada por el Acla levantada en 1998 por la Direccidn General de Tributos de la Comunidad de Madrid
en concaplo de Impueesio de Transmisiones Patimoniales por el conlrato de adjudicackin para el desarrollo
urbanistico de los derechos de RENFE en @l recinlo ferroviario de Chamarin, y que cormespondan al proyecio
inmohiliarko que esta desarrollando la Socledad. asi como los intereses devengados por la misma hasla la fecha
de estas cventas anuales abreviadas, por un importe total de 13.983.388 euros.

La Sociedad mecurid en el gjercicio 1998 el Acta de Inspeccidn levantada por la Direccitn General da Tribulos
de ia Comunidad Autonoma de Madrd, al no estar de acuerdo con dicha liguidacion (Nota 13.6). En el cjercicio
2005 Ia Sociedad recibid la notificacién del fallo desfavorable de la sentencia, que fue recunida en casacidn, Con
fecha 20 de Oclubre da 2010 la Sociedad recibid sentencia desfavorable del Trbunal Supremo quedando a la
espera de recibir las liquidacionas correspondientes. Con fechas 9 de agosto ¥ 21 de octubre se han recibido
liquidaciones provisionales individualizadas del principal e intereses de demara efecutando la referida sentencia.
En lo que se refiare al principal s& ha firmado con ta Direccidn de Tributos de la Comunidad de Madrid un
calendaro de aplazamiento y fraccionamiento de pagos de 4 afos con cuplas crecientes en ol tiempo,

Al 31 de diciembre de 2012 se encuenliran registrados en 10s epigrafes “Provisiones a largo plazo” y "Provisiones
a coro plaze” del balance de siluaciin abreviado 5879299 y 1.12B.023 euros, respectivamente, que se
comespondan con los pagos a largo y corto plazo comespondientas a la liguidacion recibida por el principal, de
acuerds con el mencionado calendario. Duranle el ejercicio 2012 se han satisfecho dos plazos del principatl, por
importe conjunlo de 1.600.814 euros, saldo que la Sociedad presentaba como “Provisicnes a corto plazo® en el
ejercicio previo,

En relacidn con la iquidacidn refativa a los inlereses de demora, I Sociedad solicitd el 28 de noviembre de 2011
la suspensiin del procedimiento recauvdador, habiendo skda ésta aceptada mediante la presentacitn de
garantias, no leniendo que efeciuarse pago alguno an la medida que no se resuebea |3 reclamacidn econdmico-
administrativa. Los Administradores de la Sociedad esliman que no se lendra qua realizar desembolso alguno
por esle conceplo en 2013, por lo que la provisidn, que al 31 de diciembre de 2012 asciende a 6.976.066 euros,
s& prasanta en el lango plazo.

Curante ¢l ejercicio 2012 se ha ragisirado, con cargo al epigrafe “Otros gastos financieros™ de la cuenta de
pérdidas v ganancias abreviada adjunla, un importe total de 437.563 euwros (435403 euros en 2011)
comaspondienta a los intereses de demora de este ejercicio.

Adicionalmgnte, &l epigrafe “Provisiones a largo plazo” incluye la provisidn relativa al Consorcio Urbanistico

Prolongacion de la Castellana, cuya liquidacidn fue acordada por su Consejo Rector con fecha 15 de Moviembre
de 2011, La liquidacién del Consorcio se esld llevando a cabo, sin @embarge ain no se conocen los resultados de
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los recursos inlerpuestos contra su despido por parte de los anliguos Irabajadores del Consorcio La Sociedad,
Unica entidad que venia asumiendo los costes de dicho ente, manliene al clerme del ejercicio 2012 un importe de
192 B85 euros en conceplo de costes de liquidacedn,

A conftinuacion sa delalta la informacion requerida por [a Disposicidn adicional tergera de la Lay 1572010, de

5 de julio:
Pagos realizados y pendientes de pago en la fecha de
cierre del ejercicio
2002 201

Importe % | _lmporte %
Realizados dentro del plazo maximo legal 5.330.578 10:0% 1.393.387 10054
Resto . - - -
Total pagos del ejercicio 5.33M.578 100%: 1.393.387 100%%
PMPE (dias) de pagos - - - -
Aplazamientos que a la fecha de cierre - . - .
sobrepasan ¢l plave mdxime legal

Los datos expuestos on el cuadro anleror sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que por
su naluraleza son acreedores comarciales por deudas con suministradores de bienes y senvicios, de modo
que incluysn los datos relatives a las padidas “Acreedores comarciales v olras cuentas a pagar” del pasivo
comianle del balance de situacion.

El plazo medio ponderado excedide (PMPE) de pagos se ha cakulado como el cociente farmado en el
numeradar por &l sumalonio de los productos de cada uno de |05 pagos @ proveedores realizados en el
ejercicio con un aplazamienio superor al respeclive plaze legal de pago y el nimero de dias de
aplazamiento excedido del respectivo plazo, y en el denominador por el importe tolal de los pagos realizados
an el gjercicio con un aplazamiento supesior al plazo legal de page. .

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el gjercicio 2012 segin 1a Ley 32004, de 29 de
diciembre, por [3 que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operacionas comercialas,
es de 75 dias.

La Sociedad realiza dos pagos mensuvales de las facluras recibidas de proveedores y acreedores

comenrciales, en base a ell, la Seciedad se encuenlra siempre al corante de pago de sus obligaciones con
proveedores y acreedores comerciales. No leniendo en ningln caso saldos por operaciones comerciales

wvancidas supenones al plazo mdxima legal establecido.
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| ldos con Sociedades ving
11.1. Operaclones con Sociedades vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con Accionislas y sociedades vinculadas en los ejercicio 2012 y 2019,
en su tolalidad realizadas con el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, es el siguiente:

Banco Bilbao Vizeaya Argentaria
2 2011
Gastos Financieros(*) (179.237) (43.860)
Ingresos Financieros (**) 136,006 226,962

(") Provienen de las comisiones por avales olorgados (Mota 13.5).
(**)Derivados principalmente de la colocacién de puntas de tesoreria, imposiciones a plazo y
ewrodepositos (Mota 11.2).

11.2. Saldos con Sociedades vinculadas

La compasicdn del epigrafe “Efectivo y olros actives liquidos equivalentes® del balance de situaciin
abreviado al 31 de diciembre de 2012 adjunto, incluye imposiciones a plaze o y adquisicion temporal de
aclivos con el Banco Bibao Vizeaya Argentaria, SA. con un interds anual medio del 0.95%
aproximadamente, y con fecha de vencimiento durante el mes de enero de 2013, Dichos actives adquiridos
con paclo de recompra (Letras del Tesoro), imposiciones a plaze fijo y eurodepdsitos, ss presentan
valorados por su cosle de adquisicién mas los comespondientes intereses devengados desde su
constitucién, registrados en el epigrafe "Ingresos financieros en Empresss del Grupo y asociadas™ de la
cuenta de pérdidas y ganancias abraviada, El imporie de eslos aclives al 31 de diciembre de 2012 asciende
a 17.601.380 euwros, 16.806.316 euros en 2011 {incluyendo los intereses devengados y no cobrados)

Adicionalments, la Sociedad tiene abierto una cuenla coriente con ¢l Banco Bilbao Vizcaya Argentania, S.4..
tuyo saldo a 3 de diciembre de 2012 asciende a 740.154 euros, 1.346.777 euros al ciere del ejercicio
2011,

(1)
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12,1 Saldos corrlentes con las Adminlstraciones Publicas
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El detalle de los saldos deudores y acreedores manlenidos con las Administraciones Piblicas es el siguiente:

Eiercicio 2012:

12.2 Concilfacion del resultado contable y base Iimponible fiscal

Euros

31.12.2012] 31.12.2011

Activo no corriente

Actives por Impuesto Diferido 2163011 1.934.056
Active corriente

Hacienda Piblica, deudor por IVA 758823 253.297
Hacienda Piblica, IVA diferido 57.902 -
Hacienda Piblica Retenciones y Pagos a cucnta 32.189 3.200
Administraciones Piiblicas, deudoras 3011925 2.190.553
Pasivo corriente

Relencién a cuenta sobre la Renta de las

Personas Fisicas 369,797 316671
|Seguridad Social 7.382 5.959
Administracioncs Plblicas, acreedoras 377179 322.630

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a parir del resullado econdmico o contable, oblenido por la
apbcaciin de principios de contabilidad generalmente aceplados, que no necesaramenta ha da coincidir con
el msulade fiscal, enlendido éste como la base imponible del citado impuesto,

La cenciliacin entre el resultado contable antes de impueslos (pérdidas] de los ejercicios finalizados ef 3
de diciembre de 2012 y 2011 y la base imponible del Impuasio de Socicdades es la siguisnte:

Ejercicio 2012
- - Euros N
s ot Aumentos | Disminucivnes Total
Resultndo contable antes de impuisios (T73.572) |
Diferencias permanentes o 2719 P XL
Base imponible fiscal {770.853)

4/

20



2

Elerciclo 2011:
Eurns
] IAummms Drisminucinnes Tuoral
Resulindo contable antes de impuestos [523.415)
Difrencias permancntes £58 B38
Base impontble fiscal 1 {522.557)|

12.3 Conciliacién entre resultado confable y gasto por impuesto sobre socledades

La conciliacion entre ol resultado contable correspondiente a los ejercicios 2012 y 2011 v el gasto por
Impuesio sobre Socledades es la siguiente:

2012 2011
Resaliado oomable antes de impucstos {T73572)| (523.415)
Dilorencias permancnies 278 B58
Custa al M 211.256 156.767
Regularizacion de cjercicios anterinnes {2.301) -
Total gasto / ingreso por impuesto reconocido en la
cucnta de pérdidas ¥ ganancias 228.955 156.367

12.4 Créditos fiscales y otros actives por impuesto diferido

El detalle y movimiento de impuestos diferidos habidos en el ejercicio 2012 y 2011 es el siguiente [en miles
de ewros):

i1 Saldo al Saldo al
301211 | Adiclones | Retiros ILi2a2

Impuesin diferidodv active | 1934056 231.256] 23wy 2163011

01t Saldo 8l Saldo al
30210 | Adiclones | 311211

Impussta difecido de active | 1.977.289( 156767 1.934.056 /

En &l ejercicio 2011, se aprobd el Real Decreto-Loy 32011, donde con electos para los periodoas imposilivos
iniciades a parlir de 1 de enero de 2012, se permile que las bases imponibles negativas puedan ser
compensadas en los 18 afios inmedialos y sucesivos. De esta forma, se alarga el periodo de compensacian

"
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La Sociedad dispone a 31 de diciembre de 2012, de bases imponibles negativas a compensar por valor de
7.217.707 euros, 6,446 852 suros en 2011, La Sociedad Gene conlablizado el crédito fiscal cormespondiente
por imporle da 2,1643miles de eurcs, al considerar que con 0% avances descritos en la Nola 7 en relacién al
desamolio urbanistico del drea, no exislen dudas acerca de su recuperacion fulura en el hadzonle temporal
eslablecido por la legisiacion vigente, El dalalle de las bases imponibles pendienles de compensar al 31 de
diciembre de 2012 es &l siguiente:

Afio

Generacidn | Vencimiento Eurgs
1997 2015 7.670
1999 2007 229,361
2000 2018 222,869
2001 019 307683
2002 2020 190,129
2003 2021 331846
2004 2022 118.840
2005 2023 250.4%6
2006 2024 300.390
2007 2025 1.790.822
2008 . 2026 640, 664
2009 2027 874,623
2010 2028 H58.904
2011 2029 521.557
2012 2030 TT0.853

T.217.707

El efecto impositive de eslos cridilos fiscales se ha calculado mediante la aplicacidn al impore
comespondiente del tipo impositive vigenla en el ejercicio en que razonablementa se espera su aplicacion.

Las bases imponibles negativas del afno 1997 se han regularizado, en lanlo los Adminstradores han
considerado que las mismas no serian recuperables dentro del plazo legal, gensrando un gasto de 2.301 -
aurcs (nota 12.3).

12.5 Ejarcicios pendientes de comprobacidn

Segin establece 1a legisladidn vigente, los impueslos no pueden considerarse definitivamante liguidados
hasta que las declaraciones presenladas hayan sido inspeccionadas por las auloridades fiscales o haya
transcurmido el plazo de prescripeitn de cuatro anos.

Durante ¢l gjercicio 2012, la Agencia Tribularia finalizd las acluaciones de comprobacion relalivas al VA
por & gjercicio 2011, El importe global de 1a inspeccitn por lodos los conceplos ha supuesio 12.353 euros,
per efectos temporales. Durante el efercicio 2012, la Agencia Tribulara inicid acluacicnes inspectoras
referentes a los Impuestos de Sociedades de la Socledad por los ejercicios 2010 a 2011, estando en curso

en la actualidad.
En ia aclualidad la Sociedad tiene abiertos a inspeccion fiscal los siguienies impuestos,: /;{ /

impuesto Ejercicios

LV.A. 2009-2012
LE.PF, 2009-2012
Imipuesto sobre Sociedades 2008-2012
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Los Adminisiradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadaments las liquidaciones de
ko5 mencionados impuestos, por o que, ain en case de que surgieran discrepancias en la inlerpretacidn
nomativa vigente por e tralamiento fiscal otorgado a las operaciones, 105 evenluales pasivos resullanles,
en caso de materalizarse, no afeclarian de manera significaliva a las cuentas anuakes,

13.__Otra Informacidn ralavanie
13.1 Aprovislonamientos

El saldo de esle epigrale de |a cuenla de pérdidas y ganancias abreviada adjunla incluye compra de
aprovechamientos APE 05.27, estudios 1écnicos, honorarios de amuitectos y asesoria juridica y urbanistica.
Toda vaz que la Sociedad estd centrada en ¢l desarrallo de un proyecto dnico viable, los gastos incluidos en
asle apigrafe, 2l estar direclamenle relacionados con el desarolo del proyeclo, son objelo de capilalizacién

como mayor valor de exislencias,

13.2 Otros gastos de explotaclén

El salde de este epigrafe de 1a cuenla de pérdidas y ganancias abreviada adjunta incluye alquilercs, gastos
de reparacidn y mantenimiento de inslalaciones, suministros y olros gastos vardos, El saldo de esla partida
no s¢ activa en su totalidad en existencias en la medida que se rata de gastos generales ¥ de gastos que
por su naturaleza no estan directamenta ligados al proyecto inmaobiliario.

13.3 Honorarios de auditoria

Duranle el gjercicio 2012 y 2011, log honorarios relalivos a log senvicios de audiloria de cuentas v a olros
servicios preslados por el auditor de la Socledad, Deloitte, S.L., o por empresas vinculadas al audilor por

control, propiedad comon o gestidn han sido los siguientes:

Euros

Descripcion

2012

2011

Servicios de Auditoria
Chros servicios de Verificacitin

26.523 26,313

Total servicios de Auditoria y Rtlacihl_:_:ldu

26.523 26.313

Servicions de Asesoramiento Fiscol
Oiros Servicios

Total Servicios Profesionales

26.523 26.313

13.4 Gastos de personal

La composicidn del saldo da este epigrafe de la cuenla de pérdidas y ganancias abreviada adjunia de los

ejercicios 2012 y 2011 es |a siguients:

Euros
. 2012 2011
Gastos de Personal:
Sucldos y salarios 1,236,057 4,210,630
Seguros sociales 63.250 56.798
Oiras pastos sociales 32613 24.670]
Tatal 3331920 4.202.098

23
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Un directivo de la Sociedad tiene acordada refribucidn variable en funcidn del cumplimiento de cieros
abjetivos en relacian con 103 hitos urbanislicos del proyeclo.

Adicionalmenle, se establece en dos casos, mediante contralo, un premio de fidelidad v permanencia,
estando registrada la parte devengada acumulada del mismo en el epigrale “Remuneraciones pendientes de
pago” del pasivo del balance de siluacidn abreviado adjunto.

El nimero medio de persenas empleadas duranle los ejercicios 2012 y 2011 es de siele, de las cuales
cualro personas forman parle de la Alta Direccidn y tres forman parte de la categoria de FPersonal tdenico y
mandos intermedios.

Agimismo, la distribucién por sexos al témine de los ejercicios 2012 y 2011 se ha mantenido conslante,
fermando parte de la categoria de Alla Direccidn  una mujer y Ires hombros, mientras que dentro de la
calegoria de Personal Téenico y mandos intermedios hay dos mujeres y un hombre,

13.5 Avales y garantias comprometidos con terceros

Al 31 de diclembre de 2012 y 2011 la Sociedad ticne concedide ante lerceros avales por imporie de
16.145.730 eurcs, siendo el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. la enlidad avalista,

Dichos avales eslan constituidos ante la Consejeria de Hacienda de la Comunidad de Madrid como garantia
de la suspensién del procedimiento de cobro por fos intereses y del calendanio de aplazamiento concedido
por el principal, en relacidn al Acla y cara de pago recibida el 23 de diciembre de 1998, en conceplo de
Impuesios sobre Transmisionas Palimoniales y Aclos Juridicos Documentados por €l contralo de
adjudicacion para el desarrollo urbanistico de los darechos de RENFE (ADIF) en el recinlo ferroviario da
Chamartin, Todos fos conceplos dervados de dicha liquidacidn han sido provisionados por la Sociedad
{Mota 9),

13.6 Presupuesto de lesoreria

£l fesgo de liguidez se refiere 31 riesgo de la eventual incapacidad de la Sociedad para hacer frenle a los
pagos ya comprometidos, yo los compromisos defvados do nuevas inversiones.

La Direccidn Financiera do la Sociedad determing las necesidades de tesoreria utilizando dos heramientas
basicas:
1. Presupuesto de lasorenia con honzanle de 12 meses con detalle timestral,

2. Presupuesto de tasoreria con horizonle15 dias con delalle diaro, elaborado a partir de los compromisos da
pago da la Sockedad.

Con eslas heramientas se identifican las necesidades de tesoreria en imporle y iempo, v s¢ planifican las
nuevas necesidades de financiacién, Por (ilimo y para la gestion del riesgo de liquidez, los Administradores
tienan definida la estruclura del capital, Fondos PropiosiFondos Ajencs, que se considera dpltima para la
craacitn del valor.

La situaciin del mercado inmabiliaro residencial se ha delerorado paulatinamente desde mediados de 2007
agudizéndose en los aflos posledores. El retraimiento de la demanda de viviendas, especialmente en
segunda residencia, unido al exceso de oferta y en especial a ia crisis financiera intemacional, que ha
ocaslonada un endurecimiento de las condiciones de financiacién y unas mayores resticciones de acceso a (—3.
la mizma, han provocado problernas financieros a una gran parle de las empresas del sector, que
previsiblemente continuaran durante los ejercicios siguignles, Sin embargo, esla siluacion se encuentra
mitigada en el caso de la Socledad dada su eslruclura palfimonial y la situacidn del proyeclo de desamgllp
urbanistico que constituye atlualments su actividad principal descrilo en las Nolas 1y 7.

Los Adminisiradores de la Sociedad estiman que, en base a las proyecciones financieras que preparan
anualmente y de acuerdo a las mejores eslimaciones disponibles, no existe riesgo de recuperabilidad de sus
aclivos y consideran que el proyecto global conlinda siendo viable. Sin embarga, cabe sefalar que bajo las
principales magniludes del presupuesto de tesoreria para el ejercicio 2013, que contemplan adicionalmente a
los pagos ordinaros de explolacion, los pagos por compromisos derivadas del proyeclo descrilos en la Nota 7
asociados a costes devengados por el canon a salisfacer a RENFE/ADIF, los relativos a compras de suelos

vy



necesitard una inyeccidn adicional de recursos en 2013 por pare de sus Accionistas para poder afrontar los
pagos a realizar, cuya magnitud variard en funcitn del desencadenamienio lemporal de los hitos. Los
Administradores formulan las presenles cuenlas anuales de acuerdo al prncipio de empresa en
funcionamianto considerando que, tal y como ha venido sucediendo hasla ahora, durante &l ejercicio 2013
pravisiblemente se efecluaran por parte de los Accionistas los desembalsos necesanos para hacer frente a
los coOMpromisos mencionados, que permilan continuar con gl proyects, Asimismo, dada la profundidad de a
crisis inmobiliaria -manifestada en una aclividad de los mercados residencial y de oficinas por debajo de lo
que puede considerarse la demanda polencial en un cclo econdmico largo v, lambién, por el consums de
cemenlo en niveles histércamente muy bajo— asi comao la dificutad de estimar en gl tiempo cudndo se va a
producic una salida de la misma | y teniendo en cuenta que podrian lhegar a ofrecerse a la Sociedad para su
adquisicion a panir del 1 de enero de 2014 la tolalidad de fos suelos y aprovechamientos urbanisticos —si
estuviesen desalectados y libres de ingtalaciones por parte de ADIF y Renfe Operadora- y ser por tanto
emigible en su tolalidad el canon monelario (segim o contralo esto supondria un maximo de 984 millgnas de
euros y segln estimaciones de la Sociedad podria llegar a ser de 939 millones, importes a los que habria que
dascontar lo ya adquirido hasta dicha facha) |, los Adminisiradores de la Sociedad estdn elaborando una
propuesta econdmica a realizar a ADIF y RENFE Operadora vy, en su caso, al Ayuntamiento y a la Comunidad
de Madrd, que permila acompasar las inversiones del Proyvecto —en la adquisicidn de suelos v en otros
costes del mismo— a la siluacidn de crsis inmobiliaria actual v al previsible ritmo de sus ingresos,
considerablemente mds lenlo de o que era razonable pensar hace unos anos,

Esto es, la revigidn def presupueslo de lesoreria correspondiente al ejercicio 2013, junlo con los andlisis de
sensibilidad realizados por los Administradores a medio plazo ponen de manifiesto que, dada la complejidad
del proyecto, y considerando las Adminislcaciones implicadas y los compromisos asumidos, rosulta dificil
evaluar de forma objetiva el plazo v la forma en que se producird 1a recuperacion de la inversidn roalizada vy
compromelida, siendo por elle necesano el apoye financiero y patrimonial de sus Accionislas para permilir a
la Sociedad continuar ¢l normal desarrollo de sus operaciones y acomeler las Inversiones compromelidas en
el desarrcllo del provecto {(Nota 7).

T Gestidn de rlesgos
a) Riesgo de crédito:

Con cardcter general la Sociedad mantieng su tesorerla y activos liguidos equivalentes en entidades
financieras da elevado nivel craditicio, fundamentalmente con uno de sus accionisias (véase Nola 11).

La gperatonia de ka sociedad no estd sujela a fesgo de lipo de cambio, ya que la totalidad de sus operacionas
se llevan a cabo en curos.

b) Riesgo da liquidez;
La revisidn del presupuesto de tesorera correspondiente al ejercicio 2013 y los andlisis de sensibilidad

realizados por la Sociedad, indican, ta! y como se describe en la Nota 13,6, que se necesila oblener recursos
adicionales de los Accionislas con el fin de hacer frenle a sus compromisos de pago a corlo-medio plazo.

¢} Rissgo de mercado:

La Sociedad se encuenira actualmenie en una fase inicial del proyecto descrito en la Nola 1. El plan de
wegocio de la sociedad contempla ampliamente |2 recuperacion de 1as inversiones a acomeler en su
fesamollo. Mo obslante, a dia de hoy y encontrandose la Sociedad en una fase lan incipiente del Proyecla,
05 Adminisiradores consideran que no exisle un resgo de mercado vinculado a la siluacitn inmobiliaria
aclual y @ su delerioro.

nini or

anta el ejercicio 2012, la Sockedad ha regisirado en el epigrafe "Gastos de personal” de la cuenta de
lidas y ganancias abreviada adjunta 3.108.417 euros, 4.084.460 eurcs en 2011, por todos los conceptos

L& X



26

salariales da los miembros de la Alta Direccidn, incluidos los que a su vez oslentan cargos en ¢l Consejo de
Administracion. Los miembros del Consajo de Adminisiracion no han percibido cantidad alguna en conceplo de
digtas u olras por asistencia al mismo en su condicidn de lakes Consejeros.

Asimismo, la Sociedad no tenia concedido & sus actuales o anliguos Adminislradores anticipos, avales o
créditos, no habia asumido obligackanes a litlulo de garantia, ni tenia obligaciones contraidas en maleria de
pensiones ¥ de seguros de vida, ni en concepto de atenciones estalularas. Al cierre del ejercicio, el importe
provisionado pendignte de pago a los Consejeros actuales par su condicidn de empleados de la Sociedad
ascandia a 2.833.334 ewros, 3.533.334 euros en 2011 y figura dantro dal importe regisirado en el epigrale
*Remuneraciones pendientes de pago” del balance de siluacion abreviado adjunto,

La telalidad de los migmbros del Consejo de Adminisiracion a la fecha de formulacion de las presentes cuentas
anuales abraviadas son varones,
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Al cierre del ejercicio 2012 los mismbros del Consejo de Adminisiracion de Desarrolle Urbanistico Chamartin,
S.A., asl como determinadas parsonas vinculadas a los mismos segin se define en la Ley de Sociedades de
Capital, han mantenido pariicipaciones en el capilal de las siguienles sociedades con &l mismo, andlogo o
complementano género de aclividad al que constituye 1 objeto social de la Socledad, Asimismo, se incluyan los
cargos o funciones que, en su caso, Bjercen en los mismos:

| Titular Sociedad Participada Actividad | Participacién | Cargo o Funciones
. Emulio Cobamanos SAC Inversiones, $.A. (2 través de lomesbiliaria 22.12% -
Jorrens Lovelus Pancipe, 5.L.) |
= m Miradar de Bomos, 5.L. (a través de Inmobiliona 18% -
| Lovelus Principe, S.1.)
Mirsdor de Sclwo, S.L. (2 través Je Inmohiliara % -
Lovelus Principe. 5.0.)
Real Este México | (o wravés de Inmobiliana 10%% -
| Lowelus Principe, 5.L.}
D, Jucinto Rey Gonedlee  [Grupo Empresarial San José, S A, Tenencia de Dirccta Presidente y Consejern
BCCIGNES ¢ 24.95% Delegadn
socivdudes de Indirecta
construceion 23,34%
inmobilivria
e San Jos¢ Baw, GMBH Construceidn 13% -
Constructura San Insé Argenting Construccidn 3.504%% Presidenic
Constructora Udra Limitads Construceidn 2% -
- San Juse Pera S.A.C Construccion_|_ O HNKN03% Fresidente
G Lidra Argenling Inrmabiliana 1% Presidente
Desarrollos Urbanisticns Udra, S.AU Inmobiliara - Administrader Unico
Inmobiliaris Europea de Desarrollus Inmabiliaria Administrador Unico
Urbanistivos, 5.A
Inmobiliarks Americana de Desarrullos: | Inmobiliaria B Adininisirader Unico
Urbanisticos, 5.4 .
= Udra Meéxico §.A de CV Constructors - Auministrador Unico
= Carlog Casado, 5.A. Inmaobiliaria - Presidhente
s s Rexa Constructor, .4 _ Constructir - Presideniu
" - San Jose India Infracsiructure & Constructiora - Presidente
Construction Private Limited
Inmebilipria 2000, S A Inmobiliana . IMresidente
* CIMSA Argenting Constouion . Presidenic
" s N Angeminu, 5.4, Inmobiliana - Presidenie |
[nimobiliuria Svdamericana de Inmobiliana » Presidente
Diesaprolles Urbanistics, 5.A. §
- - " Centro Comurcial Pansmoericeno, S.A. Inmohiliaria Presidente :
D, Ceséren Rey-Balar Garmafl Mediterrinea, 5.4, (o trovés de Iminphiliaria - Coanscjern i
Chruimas CuixaSabadell Tinelia, S.LUY K
" = L"Exis Immaohles, 5 L (3 través e Inmobiliaria . Comsejera
Amuhona rent, 5.0.)
- Cunnex Gurral, S.L. | o travis de Inmarhiliaria - Conscjera
CuizaSabadell Tinelia, 5.1} ]
Habitsiges Invervie, S.L. { utraweds de Inmobiliara - Consgjero
Arrgl CT Pramou, S.ALUL)
Complejo Iamobiliario Castellans 200, | Inmohiliaria Consgjuro
5.L.
Juan Caros Garcia Pére [ Gron Jorge Juan 5 A Trumobil iaria - Administrador
Solidario
Luis Irastoren Unitania Gustidn de Pairimonios Inmobiliana . Adminigtrzdar Unico
| Inmobiliarios, S.A.
- ” " Estacian de Autobuses, S.A Inmushiliana - regidhente
Antonio Béjor Gondler  [Metrovacesa, 5.4, Inmahiliaria - Consejern
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15 h i

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembra da 2012,
sa& han producido los siguientes hechos postedores relevantes dignos de mencidn;

= Afecha 25 de enero de 2013, la Sociedad ha efecluado la compra y &l pago de los 6.174 m® de suelo

del APE 05.27 (véase Nota 7), ofrecidos con fecha 30 de oclubre de 2012, por imporie de 3.948 688
euros, La tolalidad de los suelos ransmilidos han sido escrilurados el dia 25 de enero da 2013,
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FIRMA DE LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Fdo.: EMILIO CEBAMANOS JARRELA—.
Prasidenta

Fdo.: LUIS IRASTORZA RUIGOMEZ
Consecjero-Delegado

FdEEfC.EGﬁEﬂ REY-BALTAR ORAMAS
Consejero

Fdo.: PEDRO PEREZ FERNANDEZ DE LA PUENTE
Consejero

Fdo.: JACINTO REff BQNZALEZ
Conselers

Fdo.: ANTONIO BEJAR ROMERS- GoZEL

Consejero
I |

Fdo.: JOSE CARLOS LOPEZ ALVAREZ
Consejero

Fdo.: JUAN CARLOS GARCIA-PEREZ
Consejero

DILIGENCIA: La pango yo, @l Secretario del Consejo de Administracidn, para hacel constar que las Cuentas Anuales de
Desarrollo Urbanistico Chamartin, S.A., correspondientes al ejercicio cerrado el 31 da diclembra de 2012, que se compenén
de 28 hojas, numaradas de la 1 a la 28, escritas sélo por el anverse, son las formuladas por el Consejo de Administracion
en su reunion celebrada el dia 22 de marzo de 2013, habiendo sido firmadas per todos los Consejeres presentes.

U e la Couvrecasu el Sepordo a-f“’-ﬂ-nlrtlo de

) DPutounde E:’Lia:’f Sowa C-LZ

En Madrid, 3.22 do marzo de 2013

Fdo.: José Manwel Martin Valencia
Secrotario del Consejo de Administracién.



DECLARACION NEGATIVA ACERCA DE LA INFORMACION
MEDIOAMBIENTAL EN LAS CUENTAS ANUALES

identificacion de la Sociedad: DESARROLLO URBANISTICO CHAMARTIN, 5.A.

NIF: A-80736903

El abajo firmante, como Secretario de la Sociedad citada manifiesta que en la
contabilidad de la Sociedad correspondiente a las presentes cuentas anuales del
gjercicio 2012 no existe ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte
de informacién medioambiental previsto en la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de

octubre de 2001.

En Madrid a 22 de marzo de 2013

D. José Manuel Martin Valencia
Secretario del Consejo de Administracién



