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El 14 de diciembre de 2010 los Copropietarios adquiri cal namero 1 de

la Parcela 64-67 situada en la manzana namero 25 del Pl
Centralidad N-V en Alcorcén, Madrid (en adelante, el
contrato de compraventa elevado a ptblico en escritura oto
ante el Notario de Madrid D. Juan Alvarez-Sala Walther con
su protocolo. Asimismo, el 12 de mayo de 2014 los Copropietari
local tienda derecha en la calle de Toledo n” 6, con fachada y acceso por la calle
de Cuchilleros, de Madrid (en adelante, el "Local 2", y conjuntamente con el
Local 1, los "Locales"), mediante escritura de compraventa otorgada en dicha
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fecha ante el Notario de Madrid D. Juan Alvarez-Sala Walther con el nimero
. 1349 de su protocolo. En consecuencia, la titularidad de los Locales corresponde
en régimen de proindiviso a los cuatro adquirentes, y D. Rodrigo de Rato
ostenta @inicamente una cuota de propiedad del 25% sobre los mismos, idéntica
a la gue corresponde a cada uno de los otros cuatro Copropietarios. La
propiedad y fitularidad actual de los Locales figura correctamente inscrita a
favor de 1os cuatro Copropietarios, por sus respectivas cuotas del 25% cada uno,
en los Registros de la Propiedad namero 2 de Alcorcon y namero 4 de Madrid,
respectivamente. Asi se acredita con las notas simples de los citados Registros
que se acompanan a este escrito como Anexos 1y 2.

Como se ha dicho anteriormente, los Locales fueron adquiridos a efectos de
llevar a cabo, como_actividad empresarial, y en régimen de comunidad de
bienes, su explotacién econémica mediante el alquiler a terceros. Asi, el Local 1
se encuentra en este momento arrendado a la sociedad Mercadona, S5.A. en
virtud de contrato de fécha 23:de marzo de 2007, y genera, por tanto las rentas
correspondientes a dicho alquiler, cuyo monto actual es de 45.242,88 euros
mensuales, mientras que el Local 2 se encuentra arrendado a la sociedad
Plataforma Logistica, 5.L.'en virtud de contrato de fecha 9 de abril de 2015, y
genera unas rentas de aproximadamente 3.150 euros mensuales. La tareas
propias de la actividad de explotacién y arrendamiento de los Locales
(seguimiento y control, administracién, mantenimiento, etc.) se efeclGan a lravés
de los medios dotados al efecto per la: comunidad de bienes, consistentes
basicamente en el trabajo de un empleado que lleva a cabo su labor desde una

oficina arrendada al efecto y situada em Awda. d¢ Brasil n° 17, Piso 10-1, 28020
Madrid.

Con el propésito de financiar parcialmente lasadquisicién del Local 1, los
Copropietarios solicitaron y obtuvieron de Caixabank un préstamo mercantil
con garantia hipotecaria por un importe de principal de 4.810.000 euros, que fue
formalizado en escritura ptblica otorgada el 30 de marze de 2011 ante el Notario
de Madrid D. Juan Alvarez-Sala Walther con el naméro 487 de su protocolo (en
adelante, el "Préstamo Hipotecario Caixabank"), El plazo de duracién del
Préstamo Hipotecario Caixabank es de 15 afios (con fecha de vencimiento, por
tanto, el 30 de marzo de 2026), y su amortizacién se lleva.a cabo mediante el
pago de cuotas trimestrales con una cuantia aproximada (al tipo de interés
aplicable actualmente) de 48.000 euros. De manera amaloga, y al gbjeto de
financiar parcialmente la adquisicién del Local 2, los Copropietarios solicitaron
y obtuvieron de Santander un préstamo mercantil con garantia hipotecaria por
un importe de principal de 310.400 euros, que fue formalizado em'escritura
ptblica otorgada el 30 de julio de 2014 ante el Notario de' Madrid D. Juan
Alvarez-Sala Walther (en adelante, el "Préstamo Hipotecario Santander", y
conjuntamente con el Préstamo Hipotecario Caixabank, los "Préstames
Hipotecarios"). El plazo de duracién del Préstamo Hipotecario Santander es de
12 afios (con fecha de vencimiento, por tanto, el 31 de julio de 2026), y su
amortizacion se lleva a cabo mediante el pago de cuotas mensuales con una
cuantia aproximada (al tipo de interés aplicable actualmente) de 2.600 euros.
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64" Al objeto, de instrumentar los ingresos y gastos de la actividad econ6mica
Telativa al arrendamiento de los Locales, y como cuentas operativas y de rentas
exigidas por Caixabank y Santander, respectivamente, en el marco de los
Préstames Hipotecarios, los Copropietarios procedieron a abrir las Cuentas. Los
movimientos que se realizan en las Cuentas, todos ellos relacionados con la
actividad empresarial de explotacién de los Locales y el mantenimiento de la
comunidad de'bienes, son, en cuanto a los ingresos o abonos, el cobro mensual
de las renias satisfechas por los respectivos arrendatarics, y en cuanto a los
gastos o eargos, la demiciliacién de las cuotas de los respectivos Préstamos
Hipotecarios y el pago de los diversos gastos e impuestos derivados de la
explotacion y arrendamiento de los Locales. El detalle de las disposiciones de las
Cuentas que se han venido realizando hasta esta fecha es el siguiente:

a) Encuanto a la Cuenta Caixabank:

i) Cargos pe:rbdiﬂos y recurrentes, de cardcter mensual:

 Cuota correspondiente a los gastos de la entidad de
conservacion _del Poligono Industrial en el que se ubica el
Local 1, euyo importe asciende, aproximadamente, a la cifra
de 530 eures.

* NoOmina del empleado de la comunidad de bienes que
desempena las tareas correspondientes a la actividad de
explotaci6én y arrendamiento de los Locales, con un importe
aproximado de 1.200 euros.

* Cuota de la Seguridad Social correspondiente al empleado
referido en el punto anterior, con un importe aproximado de
560 euros.

* Recibo correspondiente a la renta que se abona a la entidad
Fomento de Inmuebles Lasa, 5.1, por el arrendamiento de la
oficina sita en Avda. de "Brasil n" 17 de Madrid, con un
importe aproximado de 460 euros.

* Recibo correspondiente a la iguala mantenida con la entidad
Arriaga Asesores, que se ocupa de la contabilidad, asesoria
laboral y cumplimiento de obligaciones formales de la
actividad (presentacién de declaraciones periédicas, etc.), con
un importe aproximado de 220 euros.

i) Cargos peri6dicos y recurrentes, de caracter bimensual;
* Domiciliacion de los recibos girados por.la’entidad Gas
Natural Fenosa relativos al consumo de energfa eléctrica en la

oficina de Avda. de Brasil n° 17 de Madrid, cén‘an importe
aproximado de 50 euros,
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Domiciliacién de los recibos girados por la entidad Orange
relativos a los consumos de telefonia correspondientes a la
oficina de Avda. de Brasil n° 17 de Madrid y al empleado
antes referido, con un importe aproximado de 50 euros.

iif) Cargos periédicos y recurrentes, de carécter trimestral:

Cuotas del Préstamo Hipotecario Caixabank, con un importe
aproximado de 48.000 euros.

Pago de las declaraciones trimestrales de autoliquidacion del
IVA (modelo 303) con un importe aproximado de 24.000
euros.

Pago de las declaraciones trimestrales de retenciones e
ingresos @ cuenta del IRPF (modelo 111) con un importe
aproximado de 750 euros.

Pago .de las facturas remitidas por la firma Cuatrecasas,
Gongalves, Pereira por los servicios de asesorfa en materias
fiscales, poraim importe aproximado de 5.000 euros.

iv) Cargos peri6dicos y recurrentes, de caracter anual:

Impuesto de Bienes Inmuebles correspondiente al Local 1, con
un importe aproximado de 39.000 euros.

Prima del Seguro de Responsabilidad Civil sobre el Local 1
contratado con la entidad Willis Tberia, Correduria de Seguros
y Reaseguros, S.A., con un importe aproximado de 8.500
euros.

Pago anual a Caixabank de los fondos remanentes en la
Cuenta Caixabank tras el abono de les gastos de explotacién
de la actividad de arrendamiento del Local 1 ("barrido de
efectivo"), de acuerdo con los términos pactados en el
Préstamo Hipotecario Caixabank, que se efecta normalmente
en el mes de abril y cuyo importe para el ejercicio 2015 (atn
pendiente de pago) seria de aproximadamente 76.500 euros.

v) Cargos o disposiciones ocasionales y no periddices, reférentes al
pago de gastos puntuales en los que los coprepietarios del Local 1
incurren con ocasién de su actividad ‘de explotacién y

arrendamiento, tales como gastos de asesoramiento, legal,
Motarias, Registros, etc,

b) En cuanto a la Cuenta Santander:

i

Cargo periddico y recurrente, de caracter mensual:

p GV e



-
B

* Cuotas del Préstamo Hipotecario Santander, con un importe
aproximado de 2.600 euros.

ii) Cargos peri6dicos y recurrentes, de caracter anual:

* Impuesto de Bienes Inmuebles correspondiente al Local 2, con
un importe aproximado de 170 euros.

¢« Prima del Seguro de Responsabilidad Civil sobre el Local 2
contratado con la entidad Willis Iberia, Correduria de Seguros
y Reaseguros, S.A., con un importe aproximado de 200 euros.

iii) Cargos o disposiciones ocasionales y no peri6dicos, referentes al
pago de gastos puntuales en los que los copropietarios del Local 2
incurren con ocasién de su actividad de explotacién y
arrendamiento, tales como gastos de asesoramiento legal,
Notarias, Registros, etc,

7. De acuerdo con lo expuesto en los apartados anteriores de este escrito, la
medida de bloqueo de las Cuentas no solo afecta a bienes y derechos de D.
Rodrigo de Rato (que, recordémoslo una vez més, solo es copropietario de los
Locales y cotitular de las Cuentas, en ambos ¢asos con una cuota del 25%), sino,
fundamentalmente a los bienes y derechos de los otros Copropietarios, y supone
un grave perjuicio y trastorno econémico para ellos y aun para otros terceros
igualmente ajenos a estas diligencias. Asi, el bloqueo de las Cuentas impide el
pago de las cuotas de amortizacién de los Préstamos Hipotecarios y el normal y
obligado cumplimiento, por tanto, de las obligaciones asumidas frente a las
Entidades por los Copropietarios. Igualmente, la referida medida imposibilita la
continuidad de la actividad empresarial de explotacién de los Locales en
régimen de arrendamiento, al impedir el abono de los gastos que esta actividad
conlleva (pago de salario al empleado, gastos de suministros, servicios y
mantenimientos, etc.). De la misma forma, también hace imposible el
cumplimiento de las obligaciones tributarias y referentes a la Seguridad Social
relacionadas con el arrendamiento de los Locales y su explotacién empresarial.

8. Alaluz de todo lo manifestado, el mantenimiento de la medida de bloqueo de
las Cuentas resulta, a juicio de los firmantes de este escrito, totalmente
improcedente tanto por su naturaleza como por sus efectos, Es por ello, y con la
finalidad de evitar los perjuicios que se estin ocasionando. y hacer posible el
normal mantenimiento de la actividad empresarial de alquiler de los Locales
dentro del tréfico juridico y econémico ordinario, por lo que resulta necesario y
urgente el levantamiento de las medidas de bloqueo adoptadas sobre las
Cuentas, de forma que se permita seguir abonando, con cargo a las rentas
producidas por los arrendamientos de los Locales, los gastos ordinarios
aparejados a su funcionamiento y explotacién, asi como las cuotas de
amortizacién de los Préstamos Hipotecarios contraidos para su adquisicién.



anterior, solicitamos de ese Juzgado el levantamiento del bloqueo de las
modo que se permita en adelante su normal funcionamiento y la
de sus fondos. Subsidiariamente, que se aclare que la medida adoptada
efectos, tnica y exclusivamente, k

igo de Rato Figaredo y no a los de terceros, y se autorice la disposicion de
entas por parte de todos los otros cotitulares, mediante los
mancomunada ya establecidos en las propias Cuentas. Y ain
o lo anterior, que se autorice expresamente la realizacién de
s en las Cuentas descritos en el apartado 7 anterior, y ello sin
e_se pueda realizar adicionalmente cualquier otra disposicién

ica distinta de las antes referidas, previa autorizacién concreta
e del Juzgado.

pmunicacion o aclaraciéon en relacién con este escrito,
de Avda. de Brasil n” 17, Piso 10-1, 28020 Madrid.
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